Durchfidhrungsvertrag gemafR 812 BauGB
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 42.20 “Postspitze*

zwischen

der Stadt Mannheim, vertreten durch den Oberbirgermeister, dieser vertreten durch den
Fachbereich Bauverwaltung, Collinistral3e 1, 68161 Mannheim

- nachfolgend Stadt -

und

der Hotel Immobilien Mannheim GmbH & Co. KG (vormals: GBI Objekt 29 GmbH & Co. KG), am
Weichselgarten 11 — 13, 91058 Erlangen, eingetragen im Handelsregister Amtsgericht Firth
HRA 9986,

- nachfolgend ,Vorhabentrager 1“ -

und

der GBI Objekt 30 GmbH & Co. KG, Am Weichselgarten, 91058 Erlangen, eingetragen im
Handelsregister Amtsgericht Firth HRA 9991,
- nachfolgend auch ,Vorhabentrager 2 —

und

der GBI AG Gesellschatft fur Beteiligungen und Immobilienentwicklungen, Am Weichselgarten
11-13, 91058 Erlangen, eingetragen in das Handelsregister Amtsgericht Furth, HRB 11118

- nachfolgend ,GBI“ genannt -

uber

die Nachnutzung einer Teilflaiche des ehemaligen Areals der Deutschen Post AG am
Mannheimer Hauptbahnhof mit Umgestaltung der Freiflachen, nachfolgend Vorhaben genannt,
gemal des Vorhaben- und ErschlieBungsplans zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

42.20 ,Postspitze® in Mannheim.
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Praambel

Fur eine Teilflache des ehemaligen Areals der Deutschen Post AG am Hauptbahnhof in
Mannheim wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 42.20 ,Postspitze“ mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in Zusammenarbeit zwischen der Stadt und den jeweiligen Vorhabentragern 1
und 2 erarbeitet.

Das Vertragsgebiet (Anlage 1) umfasst das aus dem urspringlichen Flurstiick 5123/8 (Grél3e ca.
4.045 m?) neu gebildete Flurstiick 5123/8 (Grofe ca. 2.436 m?2), welches vom Vorhabentrager 1
erworben und beziglich dessen eine Auflassungsvormerkung in das Grundbuch eingetragen
wurde sowie das neu gebildete Flurstiick 5123/20 (GroRRe ca. 1.609 m2), welches vom
Vorhabentrager 2 erworben und beziiglich dessen eine Auflassungsvormerkung in das
Grundbuch eingetragen wurde.

Auf den beiden vorbezeichneten, mit einer Auflassungsvormerkung der Vorhabentrager 1 und 2
eingetragenen Grundstiicken (Flst.-Nr. 5123/8 und Flst.-Nr. 5123/20), sollen insgesamt zwei
Hotelgebaude mit Tiefgarage realisiert werden. Zum Vertragsgebiet gehdren weiter die Flachen
der Grundstiicke Flst.-Nrn. 5123/21 (Gro3e ca. 506 m?) und 5123/30 (Grof3e ca. 33 m?). Ebenso
Teilflachen der Grundstiicke Flst.-Nrn. 5279 (Heinrich-von-Stephan-Stral3e) und 5167
(Reichskanzler-Muller-Stral3e).

Soweit in diesem Durchfiihrungsvertrag nicht ausdriicklich zwischen dem Vorhabentréger 1 und
dem Vorhabentrager 2 unterschieden wird, Ubernehmen diese gesamtschuldnerisch die
Verpflichtungen aus diesem Durchfuihrungsvertrag gegeniber der Stadt. In diesem Fall wird von
dem Vorhabentrager 1 und 2 in der Mehrzahl gesprochen.

Mit der Errichtung der beiden Hotelgebaude mit Tiefgarage und der Erbringung der Leistungen
gemal dieses Durchfiihrungsvertrags haben die Vorhabentrager zudem jeweils einzeln die GBI
im Rahmen eines Generallibernehmervertrages beauftragt und verpflichtet. Die GBI
Ubernimmtdie jeweiligen Verpflichtungen der Vorhabentrager 1 und 2 aus diesem
Durchfuihrungsvertrag und haftet jeweils zusammen mit dem Vorhabentrager 1 bzw. dem

Vorhabentrager 2 als Gesamtschulnder gegeniiber der Stadt.

Zur Regelung der vom Vorhabentrager durchzufiihrenden MaRnahmen zur Realisierung des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist dieser Durchfiihrungsvertrag abzuschlie3en.
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Grundlagen dieses Durchfuihrungsvertrages sind der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
42.20, der Vorhaben- und Erschlielungsplan, der Parkraum-/Tiefgaragenplan, der
Freiflachengestaltungsplan und der Fassadengestaltungsplan, welcher auf den
Wetthewerbsergebnissen der Preisgerichtsitzung vom 15.10.2015 zum dem Wettbewerb ,Hotel
Post-Areal (Sudfeld)* aufbaut.

Eine Konkretisierung des Fassadengestaltungsplanes erfolgt in Abstimmung mit der Stadt im
Rahmen der Baugenehmigungsplanung.

Der Durchfiihrungsvertrag gemafR § 12 BauGB muss vor der Vorberatung zum
Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42.20 ,Postspitze im
gemeinderatlichen Ausschuss fur Umwelt und Technik (AUT) zwischen den Vertragsparteien
abgeschlossen sein. Dies ist gleichsam Voraussetzung zur Erreichung der Planreife nach § 33
BauGB.

Der Durchfihrungsvertrag wird wirksam mit Genehmigung des Gemeinderates im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42.20 ,Postspitze®, als

dessen Bestandteil.

Die Anlieger (die Vorhabentrager Bplan 42.20 und der Investor Bplan Nr. 42.18) des neuen
StralRenabschnitts der neuen ErschlieBungsstral3e (zwischen der bestehenden Heinrich-von-
Stephan Stral3e und der Reichskanzler-Muller Straf3e), sind erschlieBungsbeitragsrechtlich zur
Kostentragung fir die erstmalige Herstellung mit den erforderlichen Anpassungen an den bzw.
dem Umbau der bestehenden ErschlieBungsanlagen verpflichtet.Die Herstellung des neuen
Offentlichen StrafRenabschnitts mit den erforderlichen Umbau- bzw. Anpassungmaflnahmen
wurde von der Stadt mit stddtebaulichem Vertrag /ErschlieBungsvertrag dem Investor Bplan Nr.
42.18 Ubertragen und die Kostentragung geregelt. Die Herstellung, Abnahme und die
Abrechnung dieser ErschlieBungsanlage erfolgt direkt zwischen der Stadt und dem Investor
(B-Plan 42.18).
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

GBI

§1
Gegenstand des Vertrages

Der Vorhabentrager 1 und der Vorhabentrager 2 verpflichten sich jeweils einzeln gemaf den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 42.20 “Postspitze” (Anlage 2)
und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 2), sowie den Regelungen dieses
Durchfuihrungsvertrages zur Planung und zum Bau ihres Vorhabens auf dem jeweils mit

einem Anwartschaftsrecht belegtenFlurstiicks.

Die Vorhabentrager fihren alle Umbau- und Anpassungsarbeiten an den umliegenden
offentlichen stadtischen Verkehrsanlagen, Freiflachen und Grinanlagen im Vertragsgebiet
(Anlage 1) durch, die zur verkehrlichen Andienung und versorgungstechnischen
ErschlieBung ihres Vorhabens sowie fir die Gestaltung gemaf des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans fir die Vorhabentrager und planungs- und bauordnungsrechtlich

erforderlich sind.

Ein Anspruch auf Beschluss der Bebauungsplansatzung gemafl §10 Abs. 1 BauGB wird

durch diesen Durchfiihrungsvertrag nicht begriindet.

Zur Sicherstellung einer angemessenen stadtebaulichen und architektonischen Qualitét
verpflichten sich die Vorhabentrager jeweils einzeln und jeweils fir das auf dem eigenen
Flurstiick zu errichtende Vorhaben, die weitere Planung zur Gestaltung der Fassaden auf
der Grundlage des als Vertragsbestandteil mit der Stadt abgestimmten
Fassadengestaltungsplanes (Anlage 2) im Rahmen der Baugenehmigungsplanung mit dem

Fachbereich Stadtplanung (FB 61) einvernehmlich abzustimmen.

Weitere vorzulegende Plane der Vorhabentrager als Vertragsbestandteile sind die Plane der
Dachaufsichten (Anlage 3), der Parkraum-/Tiefgaragenplan (Anlage 4) und der

Freiflachengestaltungsplan (Anlage 5).

Die Vorhabentréager verpflichten sich, die gesamte Bebauung gemal} dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan innerhalb von 3 Jahren nach endgtiltiger Herstellung der offentlichen

ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet, abschliel3end herzustellen.
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§2
Herstellung, Umbau / Anpassung von Erschlielungsanlagen

Die erforderlichen ErschlieRungsmalRnahmen gemal 8 1 Abs. 2 und § 7 dieses Vertrages
sind von den Vorhabentragern gemalf3 des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in enger
Abstimmung mit den Fachbereichen Tiefbau (FB 68), Grunflachen und Umwelt (FB 67) und
Stadtplanung (FB 61) sowie dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung (EB 69) durchzufihren.

Dies sind im Einzelnen:

a) Der erforderliche Umbau bzw. die Anpassung an die bestehenden
ErschlieBungsanlagen im Bereich der Heinrich-von-Stephan-Straf3e inklusive des
Neubaus des Abschnitts zwischen der bestehenden Heinrich-von-Stephan Stral3e und
der Reichskanzler-Miller Strae. Regelungen Uber die Planung, die Durchfiihrung
sowie die Kostentragung werden von denVorhabentrédgern und dem Investor gemaf
dem Stéadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan Nr. 42.18 , dessen Projekte an der
neuen ErschlieBungsstral3e ebenfalls anliegen, im Binnenverhaltnis getroffen. Die
Regelungen des Binnenverhaltnisses entfalten dabei keinerlei Wirkung gegentiber der
Stadt.

b) Die Anlagen zur Entwasserung der offentlichen Straf3en- und Wegeflachen sowie der
notwendigen Versickerungsanlagen bzw. die erforderlichen Anschliisse an den

Mischwasserkanal.

c) Die Herstellung der Lichtsignalanlagen (der Tiefbau erfolgt durch die Vorhabentrager;
die Planung und der elektrotechnische Anlagenbau erfolgt im Namen und im Auftrag der
Vorhabentrager durch die Stadt).

d) Die offentlichen und die nicht 6ffentlichen befahrbaren und nicht befahrbaren

ErschlieBungsanlagen im Vertragsgebiet.

e) StralRenbeschilderung und —markierung.

f)  StralBenbegleitgrin inklusive der Stral3enbaume.

Die Anlieger (die Vorhabentrager Bplan 42.20 und der Investor Bplan Nr. 42.18) des neuen
StralRenabschnitts der neuen ErschlieBungsstral3e (zwischen der bestehenden Heinrich-von-
Stephan Stral3e und der Reichskanzler-Muller Straf3e), sind erschlieBungsbeitrags-rechtlich
zur Kostentragung fur die erstmalige Herstellung mit den erforderlichen Anpassungen an

den bzw. dem Umbau der bestehenden ErschlieRungsanlagen verpflichtet.
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Die Herstellung des neuen offentlichen Stral3enabschnitts mit den erforderlichen Umbau-
bzw. Anpassungmafl3nahmen wurde von der Stadt mit stddtebaulichem Vertrag
/ErschlieBungsvertrag dem Investor Bplan Nr. 42.18 tbertragen und die Kostentragung
geregelt. Die Herstellung, Abnahme und die Abrechnung dieser Erschlieliungsanlage erfolgt
direkt zwischen der Stadt und dem Investor (B-Plan 42.18).Die anteilige Kostentragung des
jeweiligen Vorhabentragers wird vertraglich im Binnenverhéltnis mit dem Investor Bplan
42.18 geregelt. Die Regelungen dieses Binnenverhaltnisses entfalten keinerlei Wirkungen
gegeniber der Stadt.

(3) Die Vorhabentrager planen die technische Ausfihrung und die Standorte der 6ffentlichen
Strallenbeleuchtung im Vertragsgebiet nach den im Stadtgebiet lblichen Standards. Dies
erfolgt in Abstimmung mit den Fachbereichen Stadtplanung (FB 61) und Tiefbau (FB 68).
Die Freigabe der Planung erfolgt durch den Fachbereich Tiefbau (FB 68). Die
Vorhabentrager beauftragen entsprechend der freigegebenen Planung die MVV Energie
Netze GmbH mit der Herstellung der StraRenbeleuchtung in ihrem Namen und auf ihre

Rechnung.

§3
Technische Vorschriften

(1) Allgemeines
Die offentlichen ErschlieBungsanlagen und Pflanzungen sind, soweit nicht im Folgenden
naher bestimmt, in Qualitat und Ausstattung so herzustellen, dass sie den anerkannten

Regeln der Technik entsprechen.

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die Vorgaben des
Fachbereiches Tiefbau (FB 68), tiber das Planen und Bauen im 6ffentlichen Raum - Straf3en,
Wege und Platze -, die RAST-6 sowie die sonstigen technischen Standardrichtlinien fur
ErschlieBungsanlagen in der jeweils giiltigen Fassung. Die Verpflichtungen nach der
Baustellenverordnung obliegen dem jeweiligen Vorhabentrager, auch, wenn Einrichtungen

bzw. Anlagen der Stadt betroffen sind.

(2) Herstellung der offentlichen Erschlieldungsanlagen

1. Die Herstellung erfolgt nach den in Abs. 1 genannten Standardrichtlinien fur Stral3en in der
jeweils gultigen Fassung. Die Planung fur die Ausfilhrung der nach 8 2 dieses Vertrages
geschuldeten Leistungen ist mit dem Fachbereich Tiefbau (FB 68), dem Eigenbetrieb

Stadtentwasserung (EB 69) bzw. im Hinblick auf Grinpflanzungen und
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Ausgleichsmaflinahmen , mit dem Fachbereich Grinflachen und Umwelt (FB 67)
abzustimmen.Die Vorhabentrager erstellen die erforderlichen (Plan-)Unterlagen und legen
diese dem koordinierenden Fachbereich Tiefbau (FB 68) unter Beachtung des

nachfolgenden Prifungszeitraumes rechtzeitig zur Prufung vor.

Wenn erforderlich, werden die Vorhabentrager die eingereichten Plane Uberarbeiten.

Die - ggf. Uberarbeiteten - Plane einschlief3lich einer kurzen Beschreibung der Ma3nahme
sind anschlieRend dem Fachbereich Tiefbau (FB 68) in digitaler Form auf CD und in 15-
facher Papier-Ausfertigung vorzulegen. Die Stadt informiert mit diesen Planen mittels ihres
Verteilerschreibens die Trager offentlicher Belange und gibt den Stellen vier Wochen

Gelegenheit zur Stellungnahme.

Eventuell eingehende Hinweise, Forderungen oder Anregungen sind von den
Vorhabentragern zu beachten und in die Plane einzuarbeiten. Auf dieser Grundlage ist die

Ausfihrungsplanung anzufertigen.

Auf der Grundlage der endgultigen, von der Stadt genehmigten, Ausflihrungsplanung
erstellen die Vorhabentrager die Leistungsverzeichnisse in Abstimmung mit den beteiligten
Fachbereichen Tiefbau (FB 68), Griinflachen und Umwelt (FB 67) und dem Eigenbetrieb
Stadtentwasserung (EB 69).

Die jeweilige Ausfuhrungsplanung und das Leistungsverzeichnis sind den entsprechenden
Fachbereichen bzw. dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung (EB 69) zur Prifung
vorzulegen. Innerhalb von 4 Wochen ist von dort eine Stellungnahme abzugeben bzw. es
sind die vorgelegten Unterlagen zur Ausschreibung durch den Vorhabentréager freizugeben.
In Abstimmung mit dem Fachbereich Tiefbau (FB 68), Abteilung Verkehrsausstattung, ist
ein Markierungs- und Verkehrszeichenplan zu erstellen. Die Verkehrszeichen muissen,
gem. § 45 Abs. 3 der StVO, durch den Fachbereich Sicherheit u. Ordnung (FB 31), Abt.
Verkehrsbehdrde, angeordnet werden. Der Fachbereich Bauverwaltung (FB 60) erhalt 2
komplette Planséatze der StraRenherstellungspléane und VZ-Plane mit

Genehmigungsvermerk zur Beilage an die Vertragsfertigungen und fur die Akte.

Bei der Ausschreibung fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen (Strbau) und nichtoéffentlichen
Verkehrsflachen (GalLabau) hat der Vorhabentrager die handwerkliche
Abgrenzungsvereinbarung (Strbau/GalLabau) des Zentralverbandes des deutschen

Baugewerbes zu beachten und einzuhalten.
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3. Die mit den Fachbereichen Tiefbau (FB 68), Stadtplanung (FB 61) und Grunflachen u.
Umwelt (FB 67) sowie dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung (EB 69) und der
Vorhabentrager vereinbarten und von den Vorhabentragern erstellten Plane, sind der
Vergabe von Auftragen an Dritte zugrunde zu legen.

Die Beauftragung und Durchfiihrung der nach § 2 dieses Vertrages geschuldeten
Leistungen darf nur auf Grundlage der genehmigten Unterlagen erfolgen.

4. Erfillt einer der Vorhabentrager seine Leistungen oder erfillen die Vorhabentrager ihre
Leistungen gemal § 2 Absatz 1 Bst. a) bis ¢) und Abs. 3 dieses Vertrages nicht oder
fehlerhaft, ist die Stadt berechtigt, schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der

Arbeiten zu setzen.

Verstreicht die von der Stadt gesetzte Frist fruchtlos, so ist die Stadt berechtigt, die
Arbeiten auf Kosten des jeweiligen Vorhabentragers bzw. der Vorhabentrager:

- selbst auszufiihren,

- ausfihren zu lassen und insoweit mdglich in bestehende Werkvertrage

einzutreten.

(3) Bauausfiihrung
Der Baubeginn fir die verschiedenen Leistungen zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen
ist mindestens 10 Tage vorher, unter Angabe der vorgesehenen Einzelleistungen, der

zustandigen Fachstelle schriftlich mitzuteilen:

- Fachbereich Stadtplanung (FB 61)

Bebauungsplanverfahren (Tel. 293-7307)

Stadtbildgestaltung (Tel. 293-7289)
- Fachbereich Tiefbau (FB 68)

Planung und Bau von ErschlieBungsstra3en (Tel. 293-7784)

Verkehrssteuerung und Stral3entechnik/Straf3enbeleuchtung (Tel. 293-7460)
- Fachbereich Griunflachen und Umwelt (FB 67)

Umweltschutz, Altlasten (Tel. 293-7469)
Planung und Bau von Griin- und Freiflachen (Tel. 293-7032)
Naturschutz (Tel. 293-7436)

- Eigenbetrieb Stadtentwésserung (EB 69)
69.220 Planung und Ausfuhrung von Entwasserungsanlagen (Tel. 293-5250)
- MVV Energie Netze GmbH Stral3enbeleuchtung (Tel. 290-2585)
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Der Einbau der Regeneinlaufe, Rinnengitter und Versickerungsanlagen bzw. die
erforderlichen Anschlisse an den Mischwasserkanal fur die Stral3enentwésserung gelten als
gesonderte Leistung. Fur diese ist jeweils vor Verflllung der Baugrube eine Abnahme mit dem
Fachbereich Tiefbau (FB 68) und dem Eigenbetrieb Stadtentwasserung (EB 69)

durchzufuhren.

(4) Die Erschlieliungsanlagen sind zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung
herzustellen und missen bis zur Inbetriebnahme der Bauvorhaben des jeweiligen

Vorhabentragers verkehrssicher benutzbar sein.

Die restlichen MalBhahmen zur endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen beztiglich
der Aufbringung der Verschlei3decke, der Herstellung des StralRenbegleitgriins und der
Pflanzung der StraRenbaume sind spatestens 6 Monate nach Beendigung der

HochbaumaRnahmen bzw. spatestens in der nachsten Pflanzperiode auszufiihren.

(5) Die Abstimmung mit den Leitungstragern (z. B. Wasser-, Gas-, Stromversorgung und
Telekommunikation) ist von dem jeweiligen Vorhabentrager im Rahmen der Planung der
ErschlieBungsanlagen sowie im Rahmen der Planung seines Bauvorhabens vorzunehmen,
mit dem Ziel, nachtragliche Eingriffe im 6ffentlichen Stra3enraum zu vermeiden. Dazu ist vom
jeweiligen Vorhabentrager ein koordinierter Leitungsplan (Bestand, Planung) herzustellen und

den Beteiligten vorzulegen.

(6) Der jeweilige Vorhabentrager beauftragt die Durchfihrung der erforderlichen Bestands-,
Entwurfs- und Bauvermessungen sowie die erforderlichen Grundstiicksvermessungen auf
Grundlage des stadtischen Vermessungsstandards fur die MaRnahmen gemaR § 2 dieses
Vertrages und tragt deren Kosten.

§4
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Vom Tage des Beginns der Erschliel3ungs- bzw. Umbauarbeiten an den 6éffentlichen
Verkehrs- und Griinanlagen tibernehmen im Vertragsgebiet die Vorhabentrager die
Verkehrssicherungspflicht bis zum Abschluss der Arbeiten und der méangelfreien Abnahme
durch die Stadt.
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(2) Die Vorhabentrager haften bis zurmangelfreien Abnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlagen
durch die Stadt. Zudem haften die Vorhabentrager fir jeden Schaden, der durch die
Verletzung der bis dahin ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht entsteht und fir solche
Schéaden, die infolge der ErschlieRungsmaflinahmen an bereits verlegten Leitungen oder
sonstwie verursacht werden. DieVorhabentrager stellen die Stadt insoweit von allen
Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhéltnisse.

(3) Vor Beginn der Baumalinahmen auf den stadtischen Grundstiicken im Vertragsgebiet ist der
Stadt, Fachbereich Bauverwaltung (FB 60), das Bestehen einer ausreichenden

Haftpflichtversicherung der bauausfihrenden Firmen nachzuweisen.

§5
Mangelanspriche und Abnahme

(1) Es wird vereinbart, dass die Stadt, Fachbereich Tiefbau (FB 68) sowie Fachbereich
Griunflachen und Umwelt (FB 67), die Bauarbeiten in den Stra3enflachen vor Ort begleitet und
bei den Abnahmen und allen Terminen, die flr eine Abstimmung der Bauarbeiten vor Ort

notwendig sind, anwesend sein wird.

(2) Die Vorhabentrager ibernehmen die Gewahr, dass ihre Leistungen betreffend die
ErschlieBungsanlagen gemaf 8§ 1 Abs. 2 dieses Vertrages zur Zeit der Abnahme durch die
Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften haben, den anerkannten Regeln der Technik
entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem

nach dem Vertrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern kénnten.

(3) Die Anspriche bei Mangeln richten sich nach den Regeln des Birgerlichen Gesetzbuches.
Die Frist fur die Verjahrung der Mangelanspriiche fir die ErschlieBungsanlagen mit
Ausnahme der Griinpflanzungen/Ersatzpflanzungen betrégt funf Jahre. Sie beginnt mit der
Abnahme der einzelnen ErschlieBungsanlage (Teilanlage) durch die Stadt. Fir die bei der
Abnahme festgestellten Mangel beginnt die Frist derVerjahrung mit dem Tag der

vollstdndigen Mangelbehebung.

(4) Die Frist fur die Verjdhrung von Mangelanspriichen bei den Grinpflanz-
ungen/Ersatzpflanzungen nach 8§ 2 Abs. 3 dieses Vertrages wird auf zwei Jahre festgesetzt.
Sie beginnt mit der Abnahme der Pflanzungen durch den Fachbereich Griunflachen und
Umwelt (FB 67).
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Innerhalb der zweijahrigen Verjahrungsfrist obliegt den Vorhabentragern die
Entwicklungspflege, die der mit der Herstellung der Begriinung beauftragten Firma zu
Ubertragen ist. Die formale Ubergabe der Pflanzungen an die Stadt erfolgt nach Ablauf der
zweijahrigen Entwicklungspflege zum Jahresende.

Die Vorhabentrager zeigen der Stadt die vertragsgemalie Erbringung der geschuldeten
Leistungen, ggf. in sich geschlossener Teilleistungen, schriftlich an. Die Stadt setzt daraufhin
einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von 10 Tagen nach Eingang der Anzeige fest.
Die Leistungen sind von der Stadt gemaf § 12 VOB/B abzunehmen.

Das Ergebnis ist von den Vorhabentragern zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien
Zu unterzeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb von
zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch die

Vorhabentrager zu beseitigen.

Wurden nicht nur geringfligige Mangel festgestellt, so ist die Abnahme nach Beseitigung der
Mangelzu wiederholen. DieVorhabentrager sind fir eine rechtzeitige Objektbegehung zur
Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen der Mangelansprtiche gegeniiber den
ausfuhrenden Unternehmen verantwortlich. Ihnen obliegt die Uberwachung der Beseitigung
von Mangeln, die innerhalb der Verjahrungsfristen der Gewéhrleistungsanspriiche auftreten.

Im Falle des Verzuges ist die Stadt nach erfolgloser Fristsetzung berechtigt, die Mangel auf

Kosten der j Vorhabentrager beseitigen zu lassen.

§6
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen / Pflanzungen

Die Stadt tibernimmt die nach RAST-06 hergestellten bzw. die in Abstimmung mit dem
Fachbereich Tiefbau (FB 68) davon abweichend hergestellten éffentlichen
ErschlieBungsanlagen, die offfentlichen Grinflachen und die StralBenbaume in ihre Baulast,
Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht erst nach deren Abnahme mit der Mal3gabe, dass

die Vorhabentréager vorher:
a) Die Bestandsplane der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grunflachen / Baumpflanzungen

nach in einer mit dem jeweiligen Fachbereich abgestimmten Form (georeferenziert/dwg

Format) tbergeben haben;
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b) Die Schlussvermessung durchgefihrt ist und eine Bescheinigung tber die Einhaltung der
Grenzen ubergeben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche Grenzzeichen
sichtbar sind;

c) Davon ausgenommen bleibt der neue 6ffentlich nutzbare Radweg, der auf dem
Privatgelande der Vorhabentrager parallel zu den Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG
von den Vorhabentragern errichtet wird und der Verkehrssicherungs- und Haftungspflicht
durch die Vorhabentrager bzw. seiner Rechtsnachfolger unterliegt, vgl. Anlage 2 und 5.

(2) Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.
Bestehende Urheberrechte von Architekten/Planern bezlglich der Unterlagen und Plane
werden hiervon nicht berihrt. Die Vorhabentrager werden jedoch keine eigenen

Urheberrechte beanspruchen.

(3) Die Stadt, vertreten durch den Fachbereich Tiefbau (FB 68) und den Eigenbetrieb
Stadtentwasserung (EB 69), bestatigt daraufhin schriftlich innerhalb von 14 Tagen die
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen bzw. den Kanal in ihre Verwaltung und Unterhaltung

(Instandhaltung und Baulast).

(4) Die Widmung der in dem Vertragsgebiet gelegenen o6ffentlichen Verkehrsflachen nach § 5
StralRengesetz fir Baden-Wirttemberg (StrG) erfolgt durch die Stadt. Die Vorhabentrager
stimmen bereits mit Vertragsschlul3 der Widmung ausdricklich zu. Entschadigungsleistungen

fur die Widmung und Nutzung als 6ffentliche Stral3e sind ausgeschlossen.

8§87
Dingliche Sicherung

(1) ,Die Vorhabentrager raumen zu Gunsten der Stadt und der Allgemeinheit ein dinglich zu
sicherndes Geh und Fahrrecht auf ihren jeweiligen Grundstiicken ein.
Die Vorhabentrager verpflichten sich daher fir ihr jeweiliges Grundstiick zu Gunsten der Stadt

und der Allgemeinheit eine beschrankt personliche Dienstbarkeit zu bestellen.*

(2) Die Vorhabentrager raumen zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstréager ein Leitungsrecht
auf ihren jeweiligen Grundstiicken ein, bestehend in dem Recht auf den Grundstiicken Ver- und

Entsorgungsleitungen zu betreiben, zu unterhalten, zu &ndern, zu erneuern oder zu betreten.
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(1)

)

®3)

(4)

1)

)

§8
Kostentragung

DieVorhabentrager ibernehmen alle Planungs- und Herstellungskosten der Mal3hahmen
gemal § 1 und § 2 dieses Vertrages im eigenem Namen und auf eigene Rechnung, soweit in

diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist.

DieVorhabentrager haben entsprechend den Regelungen der Satzung der Stadt Mannheim
Uber Sondernutzungen an 6ffentlichen StraRen (Stand 01.01.2018) Sondernutzungsgebihren
fur die Nutzung der 6ffentlicher Verkehrsflachen im Rahmen von Baustelleneinrichtungen zu
entrichten. Antrage fur diese Sondernutzungserlaubnisse sind beim Fachbereich Sicherheit
und Ordnung (FB 31) (Verkehrsbehorde) zu stellen. Dies gilt auch fur die Antrage fur

stralRenverkehrsbehordliche Anordnungen/Erlaubnisse, wie z. B. Stral3ensperrungen etc..

Die Vorhabentrager verpflichten sich ebenfalls zur Kostentragung aller eventuell erforderlichen
notariellen und grundbuchrechtlichen Malinahmen, welche im Rahmen seines Vorhabens und
im Rahmen des Abschlusses dieses Vertrages anfallen.

Mit der vertragsgemaRen Fertigstellung und Ubergabe der in § 2 dieses Vertrages genannten
offentlichen ErschlieRungsanlagen, ist eine Erhebung von erstmaligen Erschlie3ungsbeitrdgen
durch die Stadt im Sinne der 88 20 ff. Kommunalabgabengesetz (KAG) ausgeschlossen.

§9
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die Planung und Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42.20 erfolgt durch den jeweiligen Vorhabentrager
auf dessen Kosten in Abstimmung mit der Stadt und dem Regierungsprasidium
Karlsruhe.Dies betrifft insbesondere artenschutzrechtliche Maf3nahmen fir die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 42.20 vorhandenen Mauereidechsen.Die Vertrage
mit dem Regierungsprasidium bzw. mit dem Mal3nahmetréger der externen
AusgleichsmalRnahmen fir die Mauereidechsen, sind der unteren Naturschutzbehdrde

vorzulegen.

Baumpflanzungen innerhalb des Vertragsgebietes sind gemaf § 2 Abs. 3 dieses Vertrages
von den Vorhabentrdgern nach Vorgabe gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
42.20 und in Abstimmung mit dem Fachbereich Griunflachen und Umwelt (FB 67) und den
Ver- und Entsorgungstrégern innerhalb von 6 Monaten nach Fertigstellung seines Vorhabens

bzw. in der nachstfolgenden Pflanzperiode durchzufthren.
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Der jeweilige Vorhabentrager verpflichtet sich zum Aufhangen bzw. Anbringen von insgesamt
6 Nistmdoglichkeiten fur Vogel, darunter auch je zwei pro Geb&ude fur den Mauersegler,
dessen Nistmoglichkeiten als Fertigbauteile in die Fassade integriert werden. Die
Funktionsfahigkeit der Nistkaste fur Vogel ist durch ein dreijahriges Monitoring zu
kontrollieren, bei dem eventuelle Reinigungen der Nistkasten erkannt und veranlasst werden.
Nach Beendigung des dreijdhrigen Monitorings ist dem Fachbereich Grinflachen und Umwelt
(FB 67) als untere Naturschutzbehotrde unaufgefordert ein Abschlussbericht vorzulegen, aus
dem, sofern erforderlich, Verbesserungsvorschlage fir die Umsetzung der MalRnahme

hervorgehen.

Werden Verbesserungsvorschlage vorgetragen, so sind diese in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehotrde, dem Fachbereich Grunflachen und Umwelt (FB 67), auf Kosten des
Vorhabentragers durchzufiihren. Die entsprechenden Anderungen sind durch ein weiteres
Monitoring, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde, d Fachbereich Grinflachen

und Umwelt (FB 67), durch den Vorhabentrager zu Uberprifen.

§10

Sicherung

(1) zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen bergeben die
Vorhabentrager der Stadt eine unbefristete, selbstschuldnerische
Vertragserfillungsbirgschaft, eines in den europaischen Gemeinschaften zugelassenen
Kreditinstituts bzw. Kredit- oder Kautionsversicherers, in Héhevon . € (in Worten:

Euro) bei welcher auf die Einreden der Anfechtung und der Aufrechnung

sowie der Vorausklage gemaR 88§ 770, 771 BGB verzichtet wird. Der Verzicht auf die Einrede
der Anfechtbarkeit gilt nicht flr unbestrittene oder rechtskraftig festgestellte
Gegenforderungen des Hauptschuldners. Die Blrgschaftsstellung kann auch durch zwei
Burgschaftsurkunden (des Vorhabentragers 1 und des Vorhabentragers 2) erfolgen, wobei die

Summe der beiden Blrgschaften den vorgenannten Birgschaftsbetrag erreichen muss.

Die Stadt fordert die Vorhabentrager unmittelbar vor Erteilung der Baugenehmigung zur
Vorlage der Birgschaftsurkunde auf. Die Blrgschaft ist der Stadt, Fachbereich Bauverwaltung

(FB 60), sodann zur Verwahrung zu Ubergeben.

Bis zur Vorlage der Mangelbeseitigungsbuirgschaften gemaf Abs. 3, gibt die Stadt
entsprechend dem Baufortschritt Teilbetrdge von der Vertragserfullungsbirgschaft bis zum

Gesamtbetrag der Mangelbeseitigungsbirgschaft (gemaf Abs. 3) frei.
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(2) Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers bzw. der Vorhabentrager ist die Stadt
berechtigt, noch offenstehende Forderungen Dritter gegentiber dem bzw. den Vorhabentrager

fur Leistungen aus diesem Vertrag aus der Vertragserfullungsbirgschaft zu befriedigen.

(3) Nach Abnahme der Baumalinahmen durch die Stadt Gibergibt die GBI fir die Dauer der
Méangelbeseitigungsfristen eine den Anforderungen des § 17 VOB/B entsprechende
Méangelgewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 5 % der Vertragserfullungsbirgschaft an die
Stadt, Fachbereich Bauverwaltung (FB 60), zur Sicherung der Mangelanspriiche der Stadt
gemal § 5 Abs. 2 dieses Vertrages. Nach Eingang der Ma&ngelanspriichebiirgschaft wird die

Vertragserfillungsbirgschaft an den bzw. die Vorhabentrager zuriickgegeben.

(4) Der jeweilige Vorhabentrager hat eine Finanzierungsbestatigung im Sinne des § 12 Abs. 1
BauGB fur sein Vorhaben im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
vorzuweisen und diese vor Abschluss des Vertrages beim Fachbereich Bauverwaltung

vorzulegen (Anlage 6).

(5) Die Vorhabentrager haften gesamtschuldnerisch fir die Erfullung der vertraglichen
Verpflichtungen. Im Falle eines Ausfalles eines Vorhabentragers tritt jeweils der andere
Vorhabentrager in die Verpflichtungen ein. Die GBI haftet mit dem Vorhabentrager 1 bzw.

Vorhabentrager 2 als Gesamtschuldner gegeniiber der Stadt.

§11

Rucktrittsrecht / Kiindigung

(1) Der jeweilige Vorhabentrager ist berechtigt, durch schriftliche Erklarung von diesem Vertrag

zuriickzutreten, wenn:

a) der in 8§ 1 genannte Vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht innerhalb von 6 Monaten
nach Satzungsbeschluss in Kraft tritt
oder

b) die Baugenehmigung fiir das Vorhaben gemaR dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nicht innerhalb von 6 Monaten nach Einreichung der vollstandigen, genehmigungsfahigen
Bauvorlagen erteilt wird

oder
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(2)

®3)

(1)

c) der Vorhabenbezogene Bebauungsplan von einem Verwaltungsgericht bei einer
inzidenten Uberpriifung in den die Entscheidung tragenden Griinden als unwirksam
angesehen wird oder wenn der Vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgrund einer
Normenkontrolle ganz oder teilweise fur unwirksam erklart wird und die Stadt nicht
innerhalb eines Jahres nach Zustellung der jeweiligen Entscheidung kein ergédnzendes
Verfahren zur Behebung von Fehlern durchfiihrt, um den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in Kraft zu setzen.

Die Rechtsfolgen des Rucktrittes richten sich nach dem Birgerlichen Gesetzbuch soweit dem

nicht zwingende offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen.

Die Stadt kann den Vertrag insbesondere kiindigen, wenn der jeweilige Vorhabentrager bzw.
die Vorhabentrager die sich aus den 88 2 bis 15 dieses Vertrages ergebenden Pflichten nicht

einhalt bzw. einhalten.

Vor der schriftlich zu erklarenden Kiindigung des Vertrages hat die Stadt zur Erfullung der
verletzten Pflicht den oder die Vorhabentrager aufzufordern und hierfir eine Nachfrist zu

setzen.

Verstreicht die Frist ohne mangelfreie Erflllung der Pflicht innerhalb der gesetzten Nachfrist,
so kann die Stadt die Vertragskindigung erklaren.

In diesem Fall tragt jede Seite die ihr nach dieser Vereinbarung bis dahin entstandenen
Kosten.

Der jeweilige Vorhabentrager tragt bzw. die Vorhabentrager tragen die Kosten fir die
notwendige Fertigstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen, sofern kein
Rechtsnachfolger die Verpflichtung gemaR § 11 Gbernimmt. Weitere Ersatzanspriiche, gleich

aus welchem Rechtsgrund, sind ausgeschlossen.

§12

Rechtsnachfolge
Der jeweilige Vorhabentrager hat die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen
etwaigen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung zu Gbertragen, soweit die

Verpflichtung fiir den Vorhabentrager besteht und diese nicht vor Vollzug des Ubergangs auf

den Rechtsnachfolger erflllt ist.
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(2) Bis zur Ubernahme der sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen durch den
Rechtsnachfolger, hat jeder Vorhabentrager fiir die Erfullung der von ihm tibernommenen

vertraglichen Verpflichtungen aufzukommen.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, der Stadt, Fachbereich Bauverwaltung (FB 60),

unverzuglich einen Eigentumswechsel anzuzeigen und Rechtsnachfolger zu benennen.

§13

Wirksamkeit

Dieser Vertrag wird erst mit Genehmigung des zustandigen gemeinderatlichen Gremiums im
Rahmen des Satzungsbeschlusses zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 42.20 wirksam.
Der Vorhabentrager 1, der Vorhabentrager 2 und die GBI sind an ihr Angebot bis zur

Entscheidung des Gremiums gebunden.

§14

Salvatorische Klausel

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berthrt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich

entsprechen.
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§15

Schlussbestimmungen

Vertragsénderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Nebenabreden bestehen nicht. Die Stadt und der Vorhabentrager erhalten je zwei der vier von

den Vertragsparteien unterschriebenen Fertigungen.

Mannheim, den Erlangen, den

Stadt Mannheim GBI AG Gesellschaft fur Beteilgungen

Fachbereich Bauverwaltung und Immobilienbeteiligungen

Erlangen, den Erlangen, den

Hotel Immobilien Mannheim GmbH & Co. KG GBI Objekt 30 GmbH & Co. KG

Anlagen

1. Plan Vertragsgebiet

2. Planzeichnung und Festsetzungen Vorhabenbezogener Bebauungsplan, inklusive
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Fassadengestaltung

3. Dachaufsicht

4. Tiefgaragenplan/Tiefgaragenschnitt

5. Freiflachengestaltungsplan inkl. Parkraum

6. Finanzierungsbestatigung

GBI
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