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B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) - § 9 Abs. 1 BauGB

1 BAUWEISE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt wird die abweichende Bauweise, bei der Einzelhduser, Doppelhauser
und Hausgruppen ohne eine Begrenzung der Gebaudeldnge zuldssig sind.

2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)

Die zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache wird in der Planzeichnung festge-
setzt.

Zulassig innerhalb der in der Planzeichnung mit ,1* gekennzeichneten tberbauba-
ren Grundstiicksflachen sind ausschlief3lich:

— Terrassen,
— Balkone,
— Geschosse unterhalb des Erdgeschosses (bezogen auf das StraRenniveau).

Ausnahmsweise zulassig innerhalb der in der Planzeichnung mit ,1“ gekennzeich-
neten Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Erdgeschosse und dariiber liegende
Geschosse, wenn diese sich Uber weniger als zwei Drittel der Gebaudebreite er-
strecken und

— bei Hauptgebauden, die beidseitig mit Grenzabstand errichtet werden, diese
beidseitig um mindestens 20 cm gegeniber der Flucht der seitlichen Gebaude-
auBenwande zurlickgesetzt sind sowie

— bei Hauptgebauden, die einseitig ohne Grenzabstand errichtet werden, diese
um mindestens 20 cm gegentber der Flucht der nicht grenzstandigen seitli-
chen Gebaudeaulienwand zuriickgesetzt sind.

3 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Zulassig sind Stellplatze und Garagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstticks-
flachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgeb&ude, auRerhalb der
festgesetzten Vorgartenzone. Fir Garagen ist an der Zufahrtsseite ein Mindestab-
stand zum Rand der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen von 5,0 m einzu-
halten.

Ausnahmsweise zuléssig sind

— Stellplatze und Garagen an der riickwartigen Grundstiicksgrenze von Eck-
grundstticken, auf denen die Hauptgeb&ude einseitig ohne Grenzabstand er-
richtet werden, wenn sie aulRerhalb der festgesetzten Vorgartenzonen liegen,
wobei bei Garagen eine Grundflache von insgesamt 25 mz nicht Uberschritten
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werden darf und an der Zufahrtsseite ein Mindestabstand zum Rand der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen von 5,0 m eingehalten werden muss,

— Stellplatze und Garagen an der rlickwartigen Grundstiicksgrenze bei Grundsti-
cken mit einer zusatzlichen ErschlieBung im rickwartigen Bereich, wenn sie
aul3erhalb der festgesetzten Vorgartenzonen liegen, wobei bei Garagen eine
Grundflache von insgesamt 25 m2 nicht Gberschritten werden darf, und

— Anderungen und Erneuerungen von Garagen auRerhalb der genannten Fla-
chen, wenn die Anzahl der Stellplatze, die zum Zeitpunkt des Beginns der 6f-
fentlichen Auslegung des vorliegenden Bebauungsplans gemanR § 3 Abs. 2
BauGB auf dem jeweiligen Grundstlick baurechtlich genehmigt war, nicht tber-
schritten wird.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen (6Gr) sind als Grunflachen herzustellen und dauer-
haft zu erhalten. Zul&ssig sind die Errichtung von Fuldwegen und Aufenthaltsberei-
chen insbesondere auch fir das Spielen von Kindern.

Die Errichtung von Flachen fir die Ableitung und Riickhaltung von Niederschlags-
wasser aus den offentlichen Verkehrsflachen ist zuléssig. Diese sind naturnah zu
gestalten.

Ausnahmsweise zulassig ist die Errichtung von Anlagen zur Ver- und Entsorgung,
wenn sie sich nur Uber einen flachenmalfiig untergeordneten Teil der 6ffentlichen
Grunflache erstrecken.

Zweckbestimmung ,,Parkanlage“

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind als
Griunflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Zulassig sind die Errichtung
von Ful3- und Radwegen sowie von Aufenthaltsbereichen insbesondere auch fiir
das Spielen von Kindern.

Zweckbestimmung ,,Sportplatz*

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz® dienen der
Anlage von Sportanlagen zur Nutzung durch Sport- und Bewegungsaktivitaten
ohne Wettkampfcharakter.

Zweckbestimmung ,,Spielplatz“

Die offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® dienen der
Versorgung fur schulpflichtige Kinder und Jugendliche. Zulassig sind Spielflachen
fur Sand- und Sandmatschspiele, ein Geréatespielplatz, Tischtennis sowie Spielan-
gebote fur Kleinkinder.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen auf den Baugrundstticken sowie
Wege und Aufenthaltsbereiche auf den offentlichen Grinflachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (das heil3t Versickerungsleistung von mind. 270 I/(s x ha))
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6.1

6.2

herzustellen. Eine entsprechende Durchlassigkeit des Schichtaufbaus ist sicherzu-
stellen. Auf die Verwendung wasserdurchlassiger Beldage kann verzichtet werden,

wenn die Flachen mit seitlicher Entwasserung in die angrenzenden unversiegelten
Flachen hergestellt werden, oder wenn eine anderweitige Versickerung des anfal-

lenden Niederschlagswassers sichergestellt ist.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Allgemeine Begriinung der Baugrundstiicke

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke, die nicht als Zufahrt, Weg, Stellplatz
oder Terrasse dienen, sind gartnerisch zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Hiervon ausgenommen sind Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Alle Begrunungs- und PflanzmaRnahmen sind entsprechend ihrer naturgemafien
Auspragung und arttypischen Wuchseigenschaften zu unterhalten, zu pflegen und
bei Abgang in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Begrunung der Vorgartenzone der Baugrundstiicke

Die in der Planzeichnung als Vorgartenzone festgesetzten Bereiche der Baugrund-
stiicke sind als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen,
Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung wasserundurch-
lassiger Folie ist nicht zulassig. Nicht zulassig sind Kfz-Stellplatze.

Zulassig sind in der Vorgartenzone
- Zufahrten und Zuwege,
- unterirdische Nebenanlagen,

- Millbehéalterstandorte, wenn sie durch eine Einhausung und/oder Eingriinung
aus Laubgeholzen, Kletterpflanzen oder Dachbegriinung so gestaltet sind,
dass der Blick auf die Mullbehalter vom 6ffentlichen Stral3enraum abgeschirmt
wird,

— Fahrradabstellplatze ohne Witterungsschutz,

— witterungsgeschiitzte Fahrradabstellplatze bis zu einer H6he von 1,50 m,
— Nebenanlagen in Form von haustechnischen Anlagen.

Ausnahmsweise zulassig sind in der Vorgartenzone

— Dbefestigte Flachen fur Aulenbestuhlung ohne innerhalb der Vorgartenzone mit
dem Erdboden verbundenen Uberdachungen fiir genehmigte Gastronomiebe-
triebe oder genehmigte Betriebe des Lebensmittelhandwerks sowie

— baurechtlich notwendige Kfz-Stellplatze ohne Uberdachung fiir gewerbliche
Nutzungen und freie Berufe und Fahrradabstellplatze.
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6.3

Dachbegriinung

Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Decken von Garagen, Carports und Ne-
benanlagen bis 15° sind extensiv zu begriinen, wenn ihre Flachen jeweils gréRer
als 10 m2 sind. Flachen unter 10 m2 sind zu begriinen, wenn sich die zu begri-
nende Flache an eine begriinte Flache anschliel3t; dies gilt auch, wenn die be-
grunte Flache auf Nachbargrundsticken liegt.

Die Dach- und Deckenbegrinung ist mindestens als extensive Dachbegriinung mit
einer belebten Substratschicht von mindestens 15 cm Aufbauhéhe mit Regenwas-
seranstau in der Drainschicht und ohne zusatzliche Bewasserung anzulegen und
an den Standort angepasst zu bepflanzen.

Die Dachflachen sind auch zu begriinen, wenn auf den Déachern Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie errichtet werden. Von der Begrinungspflicht ausgenom-
men sind Dachaufbauten fur erforderliche technische Anlagen.

Seite 4



