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PLANZEICHENERKLARUNG

gemal} Planzeichenverordnung (PlanzVO)

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ0,5* Grundflachenzahl, als Héchstmal

GFZ2,0* Geschossflachenzahl, als Hochstmal

V* Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly

GH 112,00'm Geb&udehdhe, als Hochstmal’ in m G.NN

WH 110,00*'m Wandhohe, als Héchstmaf in m G.NN

Nutzungstabelle

: Grundflachenzahl Geschossfldchenzahl
Art der baulichen Nutzung GRZ GEZ
Allgemeines Wohngebiet 0,45 —
Gemeinbedarf 0,5 2,0

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

a1* Abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a

BauGB)

Abweichendes Mal der Tiefe der Abstandsflache
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 3)

AF1*

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 3)

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage

6. Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

7. Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB IlI Grenze zwischen Larmpegelbereichen

LPB IV (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 9.3)

Mit Gehrecht fur die Allgemeinheit zu belastende Flachen
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 8)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Schallddmmung der Aulenbauteile und schallgeddmmte Liftungseinrichtungen

m Bereich flr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzungen B 9.3 und 9.4)

M1alb Grenze des Bereichs mit erhdhtem Schallschutz fir AuRenwohnbereiche

————— (siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 9.1)

Grenze des Bereichs von MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe bei

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 9.2)

Grenze des Bereichs von MaRnahmen der architektonischen Selbsthilfe bei
m schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen, die zum Nachtschlafen genutzt werden

m schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen
3

kénnen

(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 9.2)

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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10. Erhaltung von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe bauplanungsrechtliche Festsetzung B 10.3)

11. Sonstige Planzeichen

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Zahl der Vollgeschosse, der Gebaudehdhe, der Wandhdhe und der
Dachform

12. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
MD Dachform: Mansarddach
FD Dachform: Flachdach
SD Dachform: Satteldach
WD Dachform: Walmdach
13. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

14. Hinweise
®(934) Hoéhe Bestand (m G. NN)

+2C . MaRangaben in m

*

Alle in der Planzeichenerkldrung angebenen Zahlenwerte sind beispielhaft!

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.. 394)
geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVvO),
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, ber. S. 416). Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023 (GBI. S. 422)

LAGE IM STADTGEBIET

Der Darstellung der bestehenden Flurstiicke und der Gebaude innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans liegt das Liegenschaftskataster mit Stand vom 27.10.2022 zu Grunde.

Zu diesem Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag erarbeitet

Planfassung fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
u. die Beteiligung der Behdrden u. sonstiger ToBs gem. § 4 Abs. 2 BauGB

VERFAHRENSVERMERKE (Regelverfahren)

Aufstellungsbeschluss (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 26.07.2022|
Offentliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB) 04.08.2022|
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) 15.08. bis 16.09.2022|
Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB) 15.08. bis 16.09.2022|
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 12 Abs. 2 Hauptsatzung) 17.12.2024|
Offentliche Bekanntmachung des Billigungs- und

Auslegungsbeschlusses (§ 3 Abs. 2 BauGB) 23.01.2025|
Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) 24.01. bis 24.02.2025|
Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) 24.01. bis 24.02.2025|
Mannheim , |

FACHBEREICH GEOINFORMATION 'UND STADTPLANUNG

Der Wortlaut und die zeichnerische Darstellung dieser Satzung(en) Stand
wurde unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrensbestimmungen am
vom Gemeinderat beschlossen.

Mannheim, | Mannheim,
OBERBURGERMEISTER BURGERMEISTER

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachung gemaf §10 BauGB
am | in Kraft getreten.

Mannheim, |
FACHBEREICH BAURECHT, BAUVERWALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

BEBAUUNGSPLAN 83.56

Satzung gem. § 10 BauGB i.V.m.§ 4 GemO

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Satzung (gem.§ 74 LBO Baden Wurttemberg i.V. m. § 4 GemO)

WOHNQUARTIER ZWISCHEN RHEINGOLDSTRASSE
UND FRIEDRICHSTRASSE
IN MANNHEIM - NECKARAU

(Teilanderung / Ersetzung des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 83/30)

MASSSTAB 1 : 500 STADTMANNHEIM®

(siehe Mal3kette)
60.14.00/5/2022 - 83.55 61.26.1 - 83.56/ TO, Sne



Schnettler Alexandra
Rechteck

Schnettler Alexandra
Textfeld
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Schnettler Alexandra
Textfeld
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Schnettler Alexandra
Textfeld
24.01. bis 24.02.2025

Schnettler Alexandra
Textfeld
27.10.2022
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